Приложение №1
к решению Арского 

районного Совета
от «26»июня 2010г .№ 298
Положение
о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в собственности Арского муниципального района Республики Татарстан
1. Общие положения

1.1. Настоящее положение (далее - Положение) разработано в соответствии с действующим законодательством в целях совершенствования условий предоставления имущества, находящегося в собственности Арского муниципального района, (далее – имущество Арского муниципального района), в аренду, установления единого порядка управления и распоряжения объектами муниципального имущества Арского муниципального района, повышения эффективности его использования, формирования источника доходной части муниципального бюджета и основывается на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости, прозрачности процедур предоставления объектов имущества Арского муниципального района в аренду.

1.2. Положение обязательно для исполнения всеми юридическими и физическими лицами, а также органами, ведающими вопросами управления и распоряжения объектами муниципального имущества Арского муниципального района и их эксплуатации.

1.3. Объекты муниципального имущества Арского муниципального района предоставляются в аренду в порядке, предусмотренном настоящим Положением.

1.4. К объектам муниципального имущества Арского муниципального района относятся включенные в реестр муниципальной собственности нежилые здания, отдельно стоящие строения, сооружения, нежилые помещения, включая встроенно-пристроенные, в жилых домах, а также оборудование, объекты коммунальной инфраструктуры (инженерные сети), транспорт, являющиеся собственностью Арского муниципального района.
Настоящее Положение не распространяется на отношения, возникающие с предоставлением в аренду жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности муниципального района.
1.5. Арендодателем объектов муниципального имущества (далее - Арендодатель) выступают:

- орган, уполномоченный осуществлять полномочия собственника муниципального имущества Арского муниципального района (далее - Уполномоченный орган);

- по согласованию с Уполномоченным органом - юридические лица, за которыми объекты муниципального имущества закреплены на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

1.6. Арендаторами объектов муниципального имущества (далее - Арендатор) выступают зарегистрированные в установленном порядке юридические, а также физические лица, в том числе лица, имеющие статус индивидуального предпринимателя.

1.7. Арендная плата за имущество, находящееся в муниципальной собственности, рассчитывается в соответствии с методикой расчета арендной платы за использование объектов муниципального имущества Арского муниципального района (Приложение № 1 к Положению) и перечисляется Арендатором в местный бюджет на соответствующий счет.
При этом платежи за текущий месяц аренды должны быть полностью внесены Арендатором не позднее последнего дня текущего месяца. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения Арендатора.

В случае несвоевременного внесения Арендатором суммы арендной платы на невнесенную сумму начисляются проценты (пени) в размере 0,1% от суммы платежа за каждый день просрочки.

Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором самостоятельно в порядке и сроки, установленные действующим налоговым законодательством.
2. Порядок предоставления объектов муниципального имущества 
в аренду на торгах

2.1. Заключение договоров аренды (Приложение № 2 к Положению – когда Арендодателем выступает Уполномоченный орган; приложение № 3 к Положению – когда Арендодателем выступают юридические лица, за которыми объекты муниципального имущества закреплены на праве хозяйственного ведения или оперативного управления) в отношении объектов муниципального имущества как закрепленных, так и не закрепленных на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды. 

2.2. Конкурс - способ определения арендатора, при котором право заключения договора аренды получает участник, предложивший максимальную цену и обязавшийся выполнять в течение срока аренды заранее определенные условия по использованию объекта (конкурсные условия).

2.3. Аукцион - способ определения арендатора, при котором право заключения договора аренды получает участник, предложивший в ходе торгов наивысшую цену за это право в процессе открытых торгов и не связанный никакими обязательствами по использованию объекта.

2.4. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся на основании «Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества», утвержденного Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (далее – Правила).
2.5. В качестве организатора торгов может выступать Уполномоченный орган или определяемая на конкурсной основе специализированная организация.

2.6. Организатор торгов осуществляет следующие функции:

проводит ознакомление претендентов с конкурсной документацией и объектом торгов;

обеспечивает прием и регистрацию представленных заявок и прилагаемых к ним документов по составленной ими описи;

обеспечивает проверку правильности оформления представленных заявителями документов и их соответствие требованиям законодательства Российской Федерации и перечню, опубликованному в информационном сообщении о проведении торгов;

организует ведение учета заявок по мере их поступления в журнале приема заявок;

принимает участие в подготовке протокола Комиссии об окончании приема и регистрации заявок;

организует прием задатков и заключение с заявителями договоров о задатке;

по окончании торгов обеспечивает возврат участникам задатков в случаях, предусмотренных настоящим Положением.

2.7.  В случае выполнения функций организатора торгов специализированной организацией взаимоотношения между Уполномоченным органом и организатором торгов определяются договором между ними.

2.8. Для организации работ по рассмотрению заявок Комиссией могут привлекаться независимые специалисты и эксперты.
2.9.  Для участия в торгах заявителям необходимо предоставить следующие документы, кроме указанных в Правилах:

а) при сдаче в аренду помещений в образовательных учреждениях необходимо представить дополнительные документы:

- экспертную оценку последствий сдачи помещений в аренду;

- санитарно-эпидемиологическое заключение о безопасности деятельности арендатора для здоровья обучающихся.
б)  при сдаче в аренду помещений в жилых домах необходимо согласование аренды с подразделением Государственной противопожарной службы МЧС Российской Федерации в Арском районе.
3. Предоставление объектов муниципального имущества 
в аренду без проведения торгов

3.1. Объекты муниципального имущества Арского муниципального района, не закрепленные на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, могут предоставляться в аренду без проведения торгов на право заключения договоров аренды в случае:

предоставления права аренды на это имущество на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, решений Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

предоставления права аренды на это имущество государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

предоставления права аренды на это имущество на срок не более чем тридцать календарных дней (предоставление указанных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается).

3.2. Основанием для предоставления объекта муниципального имущества в аренду без проведения торгов является распоряжение Уполномоченного органа.

3.3. Решение о предоставлении объекта муниципального имущества в аренду без проведения торгов на право заключения договоров аренды принимается Уполномоченным органом, на основании анализа следующих документов, представляемых потенциальным арендатором в Уполномоченный орган:

заявления о предоставлении объекта муниципального нежилого фонда в аренду с указанием цели его использования, площади, места расположения;

копий учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями на дату подачи заявления (для юридических лиц), копии свидетельства о государственной регистрации (для индивидуальных предпринимателей);

копии карты постановки на учет налогоплательщика с указанием идентификационного номера налогоплательщика (ИНН), местонахождения, банковских реквизитов и кодов организации, присвоенных органом статистики;

копии паспорта гражданина для потенциального арендатора - физического лица, в том числе имеющего статус индивидуального предпринимателя;

решения о назначении руководителя с указанием его Ф.И.О. (приказ, постановление, распоряжение и пр.);

планировки нежилой части здания с указанием размещения планируемых к аренде помещений, согласованной заявителем и эксплуатирующей организацией, подписанной лицами, имеющими право подписи, с указанием их Ф.И.О., занимаемой должности и заверенной печатями юридических лиц;

выпиской из технического паспорта, выданного органом технической инвентаризации (сроком не более 5 лет), содержащего описание планируемого к аренде объекта;

экспертной оценки последствий сдачи помещений в аренду, санитарно-эпидемиологического заключения о безопасности деятельности арендатора для здоровья обучающихся (проводятся при сдаче в аренду помещений в образовательных учреждениях);

согласования аренды с подразделением Государственной противопожарной службы МЧС Российской Федерации в Арском районе (при сдаче в аренду помещений в жилых домах).
При непредставлении заявителем необходимых документов в полном объеме в месячный срок заявка снимается с рассмотрения.

3.4. Уполномоченный орган издает распоряжение о предоставлении заявителю в аренду объекта муниципального имущества и заключает договор аренды.
3.5. Договор аренды оформляется между Уполномоченным органом и арендатором.

Распоряжение Уполномоченного органа вместе с проектом договора аренды и расчетом арендной платы направляется заявителю и является основанием для передачи помещения и оформления соответствующего акта приема-передачи имущества и договоров с эксплуатирующими организациями.

Заявитель в 3-дневный срок со дня получения имущества в аренду обязан представить на утверждение в Уполномоченный орган подписанный договор аренды и акт приема-передачи имущества, копию платежного поручения о внесении арендной платы за два месяца вперед, а также копии договоров с эксплуатирующими организациями.

В случае неподписания договора аренды или акта приема-передачи имущества со стороны заявителя в течение месяца после выдачи заявителю проекта договора аренды Уполномоченный орган может отменить принятое решение о предоставлении в аренду объекта муниципального имущества.

3.6. Объекты муниципального имущества Арского муниципального района могут предоставляться в аренду без проведения торгов на право заключения договоров аренды в случае предоставления муниципальной помощи в целях и порядке, установленных Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
4. Заключение договоров аренды объектов муниципального имущества 
на новый срок

4.1. Арендуемые объекты муниципального имущества, договоры аренды которых заключены до 01.07.2008, срок действия которых истек или до него остается менее месяца, могут быть предоставлены на новый срок без проведения торгов субъектам малого и среднего предпринимательства, за исключением:

являющихся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами, профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

являющихся участниками соглашений о разделе продукции;

осуществляющих предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

являющихся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации;

осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых).

4.2. Предоставление объектов муниципального имущества в аренду на новый срок осуществляется тому же Арендатору при условии:

4.2.1. отсутствия задолженности по арендной плате;

4.2.2. отсутствия нарушений существенных условий договора за период его действия - по периодичности внесения арендных платежей в установленные сроки. Допускается нарушение периодичности внесения арендных платежей не более двух раз за один финансовый год;

4.2.3. отсутствия нарушений условий договора аренды, заключенного в соответствии с типовым договором аренды объекта муниципального нежилого фонда.

5. Предоставление арендуемых объектов муниципального имущества в субаренду

5.1. В целях расширения ассортимента товаров и перечня услуг (работ), оказываемых населению, и поддержки предпринимателей арендуемый объект муниципального имущества может быть предоставлен в субаренду третьим лицам.
Договор субаренды заключается с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых в субаренду частей помещения не может превышать десять процентов площади помещения и составлять более чем двадцать квадратных метров.
5.2. Договор субаренды муниципального имущества заключается в пределах срока действия договора аренды.

5.3. Арендная плата по договору субаренды определяется в соответствии с утвержденной методикой расчета арендной платы (приложение N 1) с применением повышающего коэффициента 2,5.

5.4. Арендатор несет ответственность за сохранность передаваемого в субаренду имущества и своевременность внесения платежей за его использование на условиях субаренды.

6. Заключительные положения

6.1. Заключение на новый срок без проведения торгов договоров аренды муниципального нежилого фонда, заключенных до 1 июля 2008 года с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением указанных в п. 4.1 настоящего Положения, возможно на срок не более чем до 1 июля 2015 года.
6.2. Субъекты малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при возмездном отчуждении арендуемого имущества из муниципальной собственности пользуются преимущественным правом на приобретение такого имущества по цене, равной его рыночной стоимости и определенной независимым оценщиком. При этом такое преимущественное право может быть предоставлено при условии, что:

- арендуемое имущество находилось в их временном владении и (или) временном пользовании непрерывно в течение трех и более лет до 05 августа 2008 года, в соответствии с договором аренды;

- арендная плата перечислялась надлежащим образом в течение срока владения или пользования; 

- площадь арендуемых помещений не превышает 1500 кв.м.;

- арендуемое имущество не включено в утвержденный перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства.

Преимущественное право на приобретение арендуемого имущества может быть предоставлено до 01 июля 2015 года.
6.3. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются федеральными законами от 21.07.2005 N 115-ФЗ "О концессионных соглашениях", от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" и гражданским законодательством Российской Федерации.
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